Temeljem clanka 35. stavka 2. i ¢lanka 391. stavka 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (Narodne novine br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06.,
146/08., 38/09., 153/09., 90/10, 143/12, 152/14. i 81/15.), ¢lanka 34. stavka 1. tocke 11. Statuta
Grada Osijeka (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 6/01., 3/03., 1A/05., 8/05., 02/09., 9/09., 13/09.,
9/13. 1 11/13 — procisceni tekst, 12/17. i 2/18.), Odluke o gospodarenju gradevinskim zemljiStem
(Sluzbeni glasnik Grada Osijeka 3/12. i 14/15.), Programa poticaja i olak$ica za Poduzetni¢ku zonu
1T park® (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 22/18.) i Odluke o utvrdivanju uvjeta i pocetnog
iznosa naknade za osnivanje prava gradenja na nekretninama u Poduzetnickoj zoni ,,IT park™ te
raspisivanju javnog natje¢aja (KLASA: 910-04/18-01/55, URBROJ: 2158/01-02-19-8 od 21.
sijenja 2019.) Gradonacelnik Grada Osijeka raspisuje:

JAVNI NATJECAJ

za osnivanje prava gradenja na nekretninama u
Poduzetnickoj zoni ,,IT park*

Clanak 1.

Predmet Javnog natjeCaja je osnivanje prava gradenja na nekretninama na podrucju
Poduzetnicke zone ,,IT parka®, za tvrtke sa minimalnim prosje¢nim brojem zaposlenih unazad 6
mjeseci od 15 zaposlenika s ciljem gradenja poslovnih objekata za obavljanje djelatnosti poslovnih
subjekata registriranin prema Drzavnom zavodu za statistiku koji vodi Registar poslovnih
subjekata na temelju Zakona o nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti (NN, br. 98/94.), Odluke o
Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti 2007. — NKD 2007. (NN, br. 58/07. i 72/07.) i Pravilnika o
razvrstavanju poslovnih subjekata prema Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti 2007. - NKD 2007
(NN, br. 55/16. i 35/18.), razvrstanih ovom odlukom u skupine 1., 2. i 3., sve navedeno u tablici
kako slijedi:

Tablical.

Skupina 1 Skupina 2 Skupina 3

26.11 Proizvodnja elektronickih

62.01 Racunalno programiranje Komponenata

58.21 Izdavanje racunalnih igara

26.12 Proizvodnja punih elektronickih

62.02 Savjetovanje u vezi s ratunalima N
ploca

58.29 Izdavanje ostalog softvera

62.03 Upravljanje racunalnom opremom i
sustavom 26.20 Proizvodnja racunala i periferne 63.11 Obrada podataka, usluge
opreme | posluzitelja i djelatnosti povezane s njima

62.09 Ostale usluzne djelatnosti u vezi s
informacijskom tehnologijom i
racunalima

26.30 Proizvodnja komunikacijske
opreme

72.19 Ostalo istrazivanje i
eksperimentalni razvoj u prirodnim,
tehnickim i tehnoloskim znanostima




, te u skladu s Generalnim urbanisti¢kim planom grada Osijeka ("Sluzbeni glasnik™ Grada Osijeka
broj: 5/06., 12/06. - ispr., 1/07. - ispr., 12/10., 12/11., 12/12., 2/13.-ispr., 4/13.-ispr., 7/14., 11/15.
i 5/16. - ispr., 2/17 i 6A/18-prociséeni tekst).

Pravo gradenja osniva se na 9 katastarskih Cestica S pocetnim iznosom naknade za
osnivanja prava gradenja, kako slijedi:

Tablica 2.

1 9824/12 k.o. Osijek 1900 P+2 —P+5 1500 2.622,00 €
2 9824/14 k.o. Osijek 1236 P+2—P+5 800 1.705,68 €
3 9824/15 k.o. Osijek 2269 P+2— P+5 1500 3.131,22 €
4 9824/24 k.o. Osijek 1381 P+2— P+5 800 1.905,78 €
5 9824/23 k.o. Osijek 1325 P+2— P+5 800 1.828,50 €
6 9824/22 k.o. Osijek 1628 P+2—P+5 1500 2.246,64 €
7 9824/21 k.o. Osijek 1234 P+2—P+5 800 1.702,92 €
8 9824/19 k.o. Osijek 1454 P+2— P+5 1200 2.006,52 €
9 9824/20 k.o. Osijek 1514 P+2— P+5 1200 2.089,32 €

Godi$nja naknada za pravo gradenja odnosno godisnji obrok (anuitet) rasporeduje se na
mjesecne naknade, na koje se obracunava PDV.

Visina godi$nje naknade za pravo gradenja utvrdit ¢e se u protuvrijednosti EUR-a prema
srednjem te¢aju Narodne banke Hrvatske na dan sklapanja Ugovora o osnivanju i prijenosu pravu
gradenja na kcbr. 9824/ k.o. Osijek (dalje u tekstu: Ugovor o pravu gradenja).

Visina godis$nje naknade za pravo gradenja uskladivat ¢e se s promjenama te¢aja EUR-a
prema srednjem tec¢aju Narodne banke Hrvatske na dan dospijeca obveze, bez izmjene Ugovora o
pravu gradenja.

Godisnja naknada za pravo gradenja placa se u jednakim godiSnjim obrocima (anuitetima),
koji se rasporeduju na mjesecne naknade, pozivom na broj naveden u Ugovoru o pravu gradenja.
Prva mjesecna naknada mora se uplatiti u roku od 30 dana od dana sklapanja Ugovora o pravu
gradenja, a svaka sljede¢a dospijeva na naplatu sljede¢i mjesec na dan koji po broju odgovara
danu dospijec¢a prve naknade.



U slucaju kasnjenja s placanjem mjesecne naknade iz prethodnog stavka ovog ¢lanka,
nositelj prava gradenja duzan je platiti i zakonsku zateznu kamatu na kasnjenje i to od dana
dospjelosti pa do dana uplate svakog pojedinog mjese¢nog obroka.

U slucaju ne pla¢anja tri (3) mjesecna obroka naknade za pravo gradenja Grad Osijek moze
raskinuti Ugovor o pravu gradenja.

Smjestaj 1 prikaz prostora predmetnog zemljista prikazan je na grafickom prikazu, te je na
uvidu ponuditeljima i svim zainteresiranim ulaga¢ima u Gradu Osijeku, Upravni odjel
gospodarstvo, Kuhaceva 9, soba 71.

Clanak 2.

Pisana ponuda za Javni natjecaj za osnivanje prava gradenja na nekretninama u Poduzetnickoj
zoni ,,IT park* mora sadrzavati:

- naziv, odnosno ime i prezime ponuditelja, sjediste odnosno adresu, uz dostavu odgovarajuéih
dokaza (OIB, dokaz o prebivalistu, odnosno sjediStu ponuditelja, dokaz o drzavljanstvu,
podatke iz sudskog registra za pravne osobe i sl.)

- oznaku gradevinskog zemljista ( k¢br. parcele) za koje se ponuda podnosi,

- iznos ponudene jednogodis$nje naknade za predmetno zemljiste za pravo gradenja, a koja ne
moze biti niza od pocetnog iznosa predvidenog Tablicom 2. iz ¢lanka 1. ovog natjeCaja (po
pojedinoj parceli),

- iznos uplacene jamcevine,

- potpis ponuditelja.

Uz ponudu natjecatelj je duzan priloZiti:

- presliku obrtnice ukoliko se radi o obrtniku odnosno presliku akta o upisu pravne osobe u
sluzbeni registar nadleZnog tijela s prilozima o registraciji ili izvadak iz registra, a za
drzavljane i pravne osobe iz drzava ¢lanica EU za to odgovarajuci dokaz,

- izvornik ili ovjerenu presliku dokumenta o solventnosti ponuditelja,

- investicijski projekt s opisom objekata koji se namjeravaju graditi, troSkovnikom ulaganja,
brojem novozaposlenih osoba, opis sadrzaja koji ¢e biti smjeSteni u objektima, detaljno
obrazloZenom svrhom projekta, fiksnim rokovima izgradnje,

- bjanko zaduZnicu na iznos koji odgovara iznosu Cetverogodi$nje naknade za pravo gradenja
(iskazane u ponudi), kao osiguranje ispunjenja obveze placanja do provodenja postupka
revalorizacije trzi$ne vrijednosti postupka za pravo gradenja,

- original ili presliku dokaza o uplacenoj jamcevini,

- punomo¢ osobe ovlastene za zastupanje (ako ponuditelja zastupa punomoc¢nik), u izvorniku,

- potvrda da nema poreznog duga (ne starija od 30 dana od dana podnosenja prijave),

- JOPPD obrasci (Izvjes¢e o primicima, porezu na dohodak i prirezu te doprinosima za
obavezna osiguranja) za 6 mjeseci koji prethode potpisivanju Ugovora o pravu gradenja,

- preslika obavijesti iz Drzavnog zavoda za statistiku o razvrstavanju poslovnog subjekta prema
Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti (NKD),

- broj racuna i naziv banke natjecatelja, za eventualni povrat jamcevine.



Clanak 3.

Svaki ponuditelj duzan je uplatiti jamcevinu u iznosu od 100% pocetnog iznosa
jednogodisnje naknade za pravo gradenja kod ponude za osnivanje prava gradenja na odredenoj
parceli koja je predmet natjecaja.

Uplatu jamcevine izvrSiti putem virmanskog naloga ili opfom uplatnicom (ne
kompenzacijom).

Jamcevina se u sluc¢aju odustanka ponuditelja u bilo kojoj fazi natjeajnog postupka od
otvaranja ponuda, ima racunati kao odustatnina i nece se vracati.

Ponuditeljima koji nisu uspjeli u postupku natjecaja, jamcevina se vrac¢a u roku od 15 dana
od donosenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, bez prava na kamatu, dok se polozena
jamcevima ponuditelja ¢ija je ponuda prihvaéena zadrzava i uracunava u ugovorenu cijenu
osnivanja prava gradenja.

Clanak 4.

Pravo podnosenja pisane ponude imaju sve fizicke osobe drzavljani Republike Hrvatske i
drzavljani drzava ¢lanica Europske unije i pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i
drzavama Clanicama Europske unije.

Ostale strane pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati na natjeCaju ako ispunjavaju
zakonom propisane uvjete za stjecanje prava gradenja na podruc¢ju Republike Hrvatske.

Clanak 5.

Pocetni iznos (bez PDV-a) jednogodiS$nje naknade za pravo gradenja na zemljiStu koje je
predmetom Javnog natjecaja utvrden je u godi$njem iznosu iz Tablice 2. ¢lanka 1. ovog Javnog
natjecaja.

Pravo gradenja na novoosnovanoj gradevnoj Cestici osniva se na vremenski period od 50
godina.

Revalorizacija trzisne vrijednosti prava gradenja provoditi ¢e se svakih 10 godina od dana
potpisivanja Ugovora o pravu gradenja, automatizmom bez dodatnog ugovaranja.

Kriterij revalorizacije ( za djelatnosti navedene u tablici u ¢lanku 1. ovog natjecaja) po
isteku svakih 10 godina jest promjena indeksa potroSackih cijena u Republici Hrvatskoj koji
podatak objavljuje Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske.

Clanak 6.

Grad Osijek opremiti ¢e na prostoru Poduzetnicke zone “IT park™ javne povrSine Sa
kompletnom infrastrukturom i to: prometne povrsine s pripadaju¢om oborinskom odvodnjom,
javna rasvjeta, DTK, toplovodna mreza, plinovodna mreza, vodoopskrba, kanalizacija i
elektricna energija.



Clanak 7.

Javni natjecaj se objavljuje na oglasnoj plo¢i Grada Osijeka, F. Kuhaca 9 i sluzbenoj
internet stranici Grada Osijeka: www.osijek.hr, te se u dnevnom listu ,,Glas Slavonije* objavljuje
Obavijest o objavi javnog natjecaja.

Obavijest o objavi javnog natjecaja obavezno sadrzi:

- podatke o zemljiStu (oznaku i opis katastarske Cestice s povr§inom i prostorno-plansku

namjenu),

- pocetni iznos naknade za pravo gradenja,

- informaciju o mjestu objave cjelokupnog teksta Javnog natjecaja.

Javni natjecaj se objavljuje na neodredeno vrijeme odnosno dok na svim gradevinskim
Cesticama navedenim u ¢lanku 1. ovog Javnog natjecaja, ne bude osnovano pravo gradenja.

Nadlezni Upravni odjel za gospodarstvo ¢e redovito ¢e na sluzbenoj internet stranici Grada
Osijeka: www.osijek.hr, stavljati obavijesti o0 nekretninama za koje jo$ nije sklopljen Ugovor o
pravu gradenja.

Clanak 8.

Ponude s trazenom dokumentacijom podnose se na adresu GRAD OSIJEK; Kuhaceva 9;
OSIJEK, u zatvorenoj omotnici s naznakom — «JAVNI NATJECAJ za osnivanje prava
gradenja na nekretninama u Poduzetni¢koj zoni ,,IT park““ od objave ovog poziva na
oglasnoj plo¢i Grada Osijeka, F. Kuhaca 9, Osijek i sluzbenoj internet stranici Grada Osijeka:
www.osijek.hr, te od objave u dnevnom listu ,,Glas Slavonije* Obavijesti o objavi javnog
natjecaja.

Ponuda se predaje neposredno u Pisarnici Grada Osijeka ili poStom preporuceno na adresu
primatelja Grad Osijek, Upravni odjel za gospodarstvo, Kuhaceva 9, Osijek.

Danom predaje ponude smatra se dan predaje ponude neposredno u Pisarnici Grada,
odnosno dan predaje na posti preporucenom posiljkom.

Pristigle ponude otvarat ¢e posebno Povjerenstvo koje je imenovano od strane
Gradonacelnika Grada Osijeka, jednom mjesec¢no i to svakog 10. u mjesecu, za ponude pristigle
u proteklom mjesecu.

Ako je 10. u mjesecu neradni dan, ponude ¢e se otvarati prvog narednog radnog dana.

Clanak 9.

Nakon otvaranja pristiglih ponuda Povjerenstvo ¢e provjeriti stanje duga ponuditelja koji
je ponudio najvisi iznos godi$nje naknade za pravo gradenja prema Gradu Osijeku i njegovim


http://www.osijek.hr/
http://www.osijek.hr/

trgovackim drustvima, te ukoliko dug postoji pozvati istoga da podmiri dug u roku 5 dana od
dostavljene mu obavijesti o postojanju duga.

Ukoliko dug ne podmiri smatrat ¢e se da je odustao od ponude, te nema pravo na povrat
uplacene jamcevine.

Clanak 10.

Povjerenstvo Ce izvrsiti rangiranje pristiglih ponuda za pojedino zemljiste 1 utvrditi njihov
redosljed prema kriteriju najpovoljnije ponude, onog ponuditelja koji je ponudio najvisu godisnju
naknadu za pravo gradenja pojedinog zemljista i ispunjava sve druge uvjete natjecaja.

Ako ponuditelj iz stavka 1. ovog ¢lanka odustane od svoje ponude, najpovoljnijom
ponudom smatra se ponuda slijedeceg ponuditelja koji ispunjava sve druge uvjete natjecaja, te
prihvati ponudenu naknadu za pravo gradenja ponuditelja koji je odustao.

Ako ponuditelj koji je ponudio najveéi iznos ponude odustane od ponude jam¢evima mu
se ne vraca.

U slucaju da na natjecaj za isto zemljiSte pristigne viSe ponuda sa istim najviSe ponudenim
iznosom naknade, nadmetanje se nastavlja u postupku otvaranja ponuda izmedu prisutnih
ponuditelja koji su ponudili isti najvisi iznos, pisanim iskazivanjem nove ponude.

Ponuda s ponudenim novim iznosom naknade predaje se Povjerenstvu u pisanom obliku i
upisuje u zapisnik kojeg ponuditelj potpisuje.

U sluc¢aju da prisutni ponuditelji ponovo iskazu isti iznos, postupak se ponavlja dok jedan
od ponuditelja ne ponudi visi iznos od drugoga.

Ponuditelj koji nije prisutan javnom otvaranju ponuda, nema pravo nadmetati se s
ponuditeljima koji su prisutni otvaranju.

Ako otvaranju ponuda nije prisutan niti jedan od ponuditelja koji su ponudili isti iznos
naknade, nadmetanje ¢e se nastaviti izmedu njih novim prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenoj
omotnici u za to odredenom roku.

U obavijesti odnosno u pozivu za dostavu nove ponude daje se 1 uputa o nacinu i mjestu
dostave.

Ako je otvaranju ponuda prisutan samo jedan od ponuditelja koji su ponudili isti najvisi
iznos, postupa se kao u slu¢aju kad nije prisutan niti jedan od tih ponuditelja.

Nakon zavrSenog postupka rangiranja, u roku ne duZzem od 3 dana, Povjerenstvo ¢e svu
dokumentaciju vezanu za utvrdenje najpovoljnije ponude proslijediti Upravnom odjelu za
gospodarstvo, koje ¢e pripremiti odluku o odabiru te proslijediti gradonacelniku na donosenje, a
odluka mora biti donesena najkasnije do isteka mjeseca u kojemu su ponude otvorene.



Clanak 11.

Gradonacelnik Grada Osijeka donosi odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, te se ista
dostavlja svim sudionicima natjecaja.

Na odluku se moze uloziti prigovor, samo za ono zemljiSte za koje je sudjelovao na
natjecaju, putem Upravnog odjela za gospodarstvo u roku 8 dana od dana dostave.

O prigovoru odlucuje gradonacelnik Grada Osijeka.
RjeSenje o prigovoru je konacno.

Gradonacelnik ima pravo bez obrazloZenja ponistiti natjecaj 1 ne prihvatiti niti jednu
ponudu.

Clanak 12.

Grad Osijek sklopit ¢e s najpovoljnijim ponuditeljem Ugovor o pravu gradenja i to U
roku 8 dana od dana urucenja poziva, odnosno u daljnjem roku od 30 dana ukoliko najpovoljniji
ponuditelj izostanak opravda.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju Ugovora o pravu gradenja u
rokovima iz prethodnog stavka smatrati ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora, a odluka o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaziti.

Ugovor o pravu gradenja podlijeZze solemnizaciji te ima snagu ovr$ne isprave sukladno
odredbama Ovr$nog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu.

Clanak 13.
Odabrani najpovoljniji ponuditelj duzan je po potpisu Ugovora o pravu gradenja:

= U roku 24 mjeseca:
o ishoditi svu potrebnu tehni¢cku dokumentaciju potrebnu za pocetak izgradnje na
zemlji$tu na kojemu je osnovao pravo gradenja,
= uroku 48 mjeseci:
o na zemljistu u Poduzetnickoj zoni ,,IT park® na kojem je osnovao pravo gradenja
izgraditi poslovni objekt sukladno vazec¢im propisima o gradenju i vazeéem
Generalnom urbanistickom planu grada Osijeka.

Rok dovrSenja izgradnje bitan je sastojak Ugovora o pravu gradenja.

U slucaju ne ispunjavanja zadanih rokova iz stavka 1. ovog ¢lanka Ugovor o pravu gradenja
se raskida sukladno zakonu.

Clanak 14.

Najpovoljnijem ponuditelju upla¢ena jamcevina se uracunava u iznos jednogodis$nje
naknade za pravo gradenja, dok se ostalim ponuditeljima jamcevina vraca najkasnije u roku 15
dana od dana donoSenja odluke 0 odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.



Clanak 15.

Naknada za pravo gradenja placa se u kunama, IBAN: HR5023600001831200002, otvoren
kod Zagrebacke banke d.d., model 68, poziv na broj 7757- OIB, svrha uplate ,,naknada za pravo
gradenja Poduzetnic¢ka zona ,,IT park®.

Clanak 16.

Odabrani najpovoljniji ponuditelj duzan je Gradu Osijeku pri potpisivanju Ugovora o pravu
gradenja predati vlastitu trasiranu bjanko mjenicu, s klauzulom ,bez protesta s mjenicnom
izjavom ovjerenom kod javnog biljeznika, kao i predati bjanko zaduznicu u iznosu do 50.000,00
kuna (slovima: pedeset tisuca kuna), za eventualne buduce trazbine Grada Osijeka-vlasnika
zemljista.

Ukoliko nositelj prava gradenja ne podmiri dospjele obveze po ispostavljenom racunu,
Grad Osijek ¢e podnijeti mjenicu na plac¢anje i naplatiti sve do visine dospjelog duga i u tom
slu¢aju je duzan izdati novu vlastitu trasiranu bjanko mjenicu s klauzulom ,bez protesta™ s
mjeni¢nom izjavom, za preostale obveze.

Clanak 17.

Nositelj prava gradenja ne moze pravo gradenja, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na
neku drugu fizicku osobu ili trgovacko drustvo ili ga opteretiti bilo kojim uknjizenim ili
neuknjizenim stvarnim pravom bez izri¢ite pismene suglasnosti ili odobrenja gradonacelnika
Grada Osijeka.

Nositelj prava gradenja ne moze izgradeni poslovni objekt unijeti u svoj temeljni kapital ili
temeljni kapital drugog trgovackog drustva.

Sve naprijed navedene zabrane moraju se upisati u zemljiSnu knjigu. U slucaju nepoStivanja
predmetnih ogranicenja, Grad Osijek ovlasten je raskinuti Ugovor pravu gradenja.

Ukoliko ugovorne strane sporazumno raskinu Ugovor o pravu gradenja za vrijeme njegova
trajanja, dotad naplacena naknada na ime prava gradenja nece se vratiti nositelju prava gradenja.

U slucajevima kad je prema Ugovoru o pravu gradenja Grad Osijek ovlaSten raskinuti
ugovor, nositelj prava gradenja nema pravo na povrat dotad uplacene naknade na ime prava
gradenja, duzan je platiti sve dospjele naknade na ime prava gradenja te se odrice bilo kakvih
odstetnih zahtjeva prema Gradu Osijeku.

Clanak 18.

Grad Osijek kao osnivac prava gradenja ne odgovara za eventualne materijalne i pravne
nedostatke na nekretninama na kojim se daje pravo gradenja, te sa te pravne osnove nositelj prava
gradenja nema pravo potrazivanja naknade Stete.



Ugovor o pravu gradenja ¢e se raskinuti ako nad nositeljem prava gradenja bude otvoren
steCajni postupak ili bilo koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta
ili ovrs$ni postupak u kojem je kao predmet ovrhe navedeno pravo gradenja.

Ukoliko se ugovor o osnivanju i prijenosu prava gradenja raskida krivnjom nositelja prava
gradenja, osnivac prava gradenja moze u roku od 30 dana od dana raskida ugovora pozvati nositelja
prava gradenja da o svom trosku i riziku ukloni izvedene radove, ili to moze o trosku nositelja
prava gradenja izvrSiti osnivac prava gradenja.

Na sadrzaj, prijenos, zastitu i prestanak prava gradenja primjenjuju se odredbe Zakona o
vlasni$tvu 1 drugim stvarnim pravima.

Sve troskove u svezi ovjeravanja Ugovora o pravu gradenja, troSak postupka upisa
osnivanja prava gradenja u zemlji$noj knjizi, kao i eventualne druge troskove, poreze i pristojbe,
snosit ¢e nositelj prava gradenja.

Istekom roka na koje je osnovano pravo gradenja, kao i pri raskidu Ugovora o pravu
gradenja te u svakom drugom slucaju prestanka prava gradenja, primijenit ¢e se zakonske odredbe
0 prestanku prava gradenja te Grad Osijek nece dati nikakvu naknadu za gradevinu bez obzira
koliko ¢e zemljiSte na kojemu je osnovano pravo gradenja biti vrijednije s izgradenom gradevinom
nego bez nje.

Clanak 19.

Nositelj prava gradenja ima pravo prvokupa zemljiSta optere¢enog pravom gradenja, koje
¢e se prilikom prodaje prodavati putem natjecaja za prodaju gradevinskog zemljiSta optere¢enog
pravom gradenja po tada vazecoj trziSnoj vrijednosti.

Ukoliko Zeli ostvariti pravo iz prethodnog stavka ovog ¢lanka nositelj prava gradenja duzan
je volju za kupnjom zemljiSta na kojem ima pravo gradenja, iskazati pismom namjere prema
vlasniku zemljiSta u roku najkasnije do isteka roka od 48 mjeseci racunajuci od dana potpisivanja
Ugovora o pravu gradenja.

U slucaju da je nositelj prava gradenja sagradio gospodarski objekt na gradevinskom
zemljiStu u vrijednostima/gabaritima (katnost i povrsina) sukladno Ugovoru o pravu gradenja te
da je pribavio urednu uporabnu dozvolu (sagradio u roku), isti moze kupiti gradevinsko zemljiste
uz koristenje slijedecih olaksica (navedene olaksice pripadaju u podrucje potpora male vrijednosti
u smislu Uredbe Komisije (EU) br. 1407/2013. od 18. prosinca 2013. godine o primjeni ¢lanka
107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na potpore male vrijednosti (Sluzbeni list
Europske unije L 352/1) tzv. de minimis Uredbe), te prema Programu poticaja i olakSica za
Poduzetnicku zonu ,,IT park® (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br. 22/18.).

Clanak 20.

Prijedlog Ugovora o prava gradenja nalazi se u prilogu Javnog natjecaja.
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GRAD OSIJEK, Franje Kuhaca 9, 31000 Osijek, OIB:30050049642 kojeg zastupa gradonacelnik
Ivan Vrki¢, dipl. iur. s jedne strane (dalje u tekstu: osnivac prava gradenja)

(mjesto i adresa), OIB: koju zastupa
direktor (ime i prezime), koji zastupa tvrtku bez ogranicenja,
registrirana u Trgovackom sudu u (mjesto), rjeSenjem suda broj Tt

od (datum), (dalje u tekstu: nositelj prava gradenja),

temeljem natjecaja za osnivanje prava gradenja na nekretninama u Poduzetni¢koj zoni ,,IT park*
u Osijeku, podnesene ponude nositelja prava gradenja odabrane kao najpovoljnije Odlukom o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja (Klasa: ,Urbroj: od

), sklopili su sljedec¢i;

UGOVOR
O OSNIVANJU | PRIJENOSU PRAVA GRADENJA NA K.C.BR.
U K.O. OSIJEK
Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je osnivac prava gradenja zemljiSnoknjizni vlasnik
zemljiSta u k.o. Osijek, oznacenog kao katastarska Cestica , povrsine m?, K.0.
Osijek upisanog u zk. ul. Op¢inskog suda u Osijeku, namijenjenog za izgradnju
gospodarske gradevine za...............

Clanak 2.

Ovim se ugovorom osniva pravo gradenja na zemljiStu ozna¢enom kao k.C. ............ ,
povrsine m?k.0. Osijek, upisanog u zk. ul. Op¢inskog suda u Osijeku §to u
naravi predstavlja neizgradeno gradevinsko zemljiSte namijenjeno za izgradnju gradevine
poslovnih objekata za IT djelatnosti , sukladno vaze¢im propisima o gradenju i

vazec¢em Generalnom urbanistickom planu grada Osijeka, te sukladno skici na kojoj je prikazan
polozaj parcele a koja je sastavni dio ovog ugovora.

Ovim Ugovorom osnivac prava gradenja optereCuje nekretninu iz stavka 1. ovog ¢lanka
pravom u korist nositelja prava gradenja.

Clanak 3.

Nositelj prava gradenja obvezuje se ovim ugovorom da ¢e izgradenu gradevinu koristiti za

Clanak 4.



Pravo gradenja osniva se na rok od 50 godina, koji pocinje te¢i danom potpisivanja ovog
Ugovora od obiju ugovornih strana i istje¢e u pono¢ posljednjeg dana.

Revalorizacija trziSne vrijednosti prava gradenja provoditi ¢e se svakih 10 godina od dana
potpisivanja ugovora o osnivanju prava gradenja, automatizmom bez dodatnog ugovaranja.

Kriterij revalorizacije (prema tablici 1. ¢1. 1. Javnog natjecaja) po isteku svakih 10 godina
jest promjena indeksa potrosackih cijena u Republici Hrvatskoj koji podatak objavljuje Drzavni
zavod za statistiku Republike Hrvatske.

Osnivac prava gradenja, uz uvjet ne koristenja prava iz ¢lanka 14. ovog ugovora, nije duzan
Nositelju prava gradenja, nakon prestanka prava gradenja, dati nikakvu naknadu za gradevinu bez
obzira kolika njegova nekretnina u prometu bude vrjednija s tom gradevinom nego bez nje.

Clanak 5.

Pravo gradenja iz ¢lanka 2. ovog Ugovora osniva se uz iznos jednogodisnje naknade od
kn/m? (bez PDV-a).

Godi$nja naknada za pravo gradenja odnosno godi$nji obrok (anuitet) rasporeduje se na
mjesecne naknade, na koje se obracunava PDV.

Visina godi$nje naknade za pravo gradenja utvrdit ¢e se u kunama u protuvrijednosti EUR-
a prema srednjem tecaju Narodne banke Hrvatske na dan sklapanja ugovora o pravu gradenja.

Visina godi$nje naknade za pravo gradenja uskladivat ¢e se s promjenama tecaja EUR-a
prema srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan dospijeca obveze, bez izmjene ugovora o
pravu gradenja.

GodiSnja naknada za pravo gradenja plac¢a se u jednakim godiSnjim obrocima
(anuitetima), koji se rasporeduju na mjesecne naknade, uplacuje se u proracun Grada Osijeka,
pozivom na broj naveden u ugovoru. Prva mjese¢na naknada mora se uplatiti u roku od 30 dana
od dana sklapanja ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenja, a svaka sljedeca dospijeva na
naplatu sljede¢i mjesec na dan koji po broju odgovara danu dospijeca prve naknade.

U slucaju kasnjenja s placanjem mjesecne naknade iz prethodnog stavka ovog Clanka,
nositelj prava gradenja duzan je platiti i zakonsku zateznu kamatu na ka$njenje i to od dana
dospjelosti pa do dana uplate svakog pojedinog mjese¢nog obroka.

U slucaju ne placanja tri (3) mjesecna obroka naknade za pravo gradenja Grad Osijek moze
raskinuti ugovor o osnivanju i prijenosu pravu gradenja.




Clanak 6.

Osnivac prava gradenja jamci nositelju prava gradenja da je zemljiSte iz ¢lanka 2. stavka
1. ovog Ugovora na kojem se osnhiva pravo gradenja njegovo iskljucivo vlasnistvo, da na njemu ne
postoji neko pravo trecega koje iskljucuje, umanjuje ili ogranicava prava nositelja prava gradenja.

Pravo gradenja iz ¢lanka 2. stavka 1. ovog Ugovora prenosi se po tzv. sistemu ,,videno-
kupljeno®, Sto iskljuCuje prigovore bilo koje vrste na stanje i kvalitetu zemljiSta na kojemu ¢e pravo
gradenja biti osnovano.

Nositelj prava gradenja snosi i ostale troSkove koji bi mogli proizaéi u svezi s privodenjem
zemljiSta namjeni.

Clanak 7.

Osniva¢ prava gradenja suglasan je da se pravo gradenja iz Clanka 2. stavka 2. ovog
Ugovora upiSe bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja u zemljiSne knjige Opcinskog suda u
Osijeku, isto pravo uknjizi za korist 1 na ime Nositelja prava gradenja uz istodoban upis prava
gradenja kao tereta na zemljistu opisanom ¢lankom 1. ovog ugovora.

Clanak 8.

Pravo gradenja osnovano ovim Ugovorom prestaje odreknué¢em nositelja prava gradenja
kao 1 prestankom postojanja prava gradenja u slucaju da se zemljiSte optere¢eno pravom gradenja
neprekidno dulje od godine dana ne koristi sukladno svojoj osnovnoj namjeni.

Clanak 9.

Naknada se pla¢a u kunama, IBAN: HR5023600001831200002, otvoren kod Zagrebacke
banke d.d., model 68, poziv na broj 7757 - OIB, svrha uplate ,naknada za pravo gradenja
Poduzetnic¢ka zona ,,IT park®.

Clanak 10.

Nositelj prava gradenja duzan je vlasniku zemljiSta i osnivacu prava gradenja - Gradu
Osijeku pri potpisivanju Ugovora o osnivanju pravu gradenja dostaviti vlastitu trasiranu bjanko
mjenicu, s klauzulom ,,bez protesta® s mjenicnom izjavom ovjerenom kod javnog biljeznika, kao
1 predati bjanko zaduZnicu u iznosu do 50.000,00 kuna (slovima: pedesettisuc¢akuna), za eventualne
buduce trazbine vlasnika zemljista.

Ukoliko nositelj prava gradenja ne podmiri dospjele obveze po ispostavljenom racunu,
vlasnik zemljista Grad Osijek moZe podnijeti mjenicu na placéanje i naplatiti sve do visine
dospjelog duga i u tom slu¢aju najpovoljniji ponuditelj se obvezuje izdati novu vlastitu trasiranu
bjanko mjenicu, s klauzulom ,,bez protesta“ s mjeni¢nom izjavom, za preostale obveze.

Clanak 11.

Nositelj prava gradenja ne moze pravo gradenja, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na
neku drugu fizicku osobu ili trgovacko drustvo ili ga opteretiti bilo kojim uknjizenim ili



neuknjiZenim stvarnim pravom bez izri¢ite pisane suglasnosti ili odobrenja gradonacelnika Grada
Osijeka.

Nositelj prava gradenja, uz suglasnost iz prethodnog stavka, moze pravo gradenja
opteretiti, ali najduze na rok na koji je ugovor o osnivanju i prijenosu prava gradenja sklopljen, a
u slucaju prestanka prava gradenja prije isteka ugovornog roka, duzni su ishoditi brisanje svih
tereta.

Nositelj prava gradenja ne moze izgradeni poslovni objekt unijeti u svoj temeljni kapital ili
temeljni kapital drugog trgovackog drustva.

Sve naprijed navedene zabrane moraju se upisati u zemljisnu knjigu. U slu¢aju nepostivanja
predmetnih ogranicenja, Grad Osijek ovlasten je raskinuti Ugovor o osnivanju prava gradenja.

Ukoliko ugovorne strane sporazumno raskinu Ugovor o osnivanju prava gradenja za
vrijeme njegova trajanja, dotad napla¢ena naknada na ime prava gradenja nece se vratiti nositelju
prava gradenja.

U slucajevima kad je prema Ugovoru o osnivanju prava gradenja Grad Osijek ovlasten
raskinuti ugovor, nositelj prava gradenja nema pravo na povrat dotad uplacene naknade na ime
prava gradenja, duzan je platiti sve dospjele naknade na ime prava gradenja te se odrice bilo kakvih
odstetnih zahtjeva prema Gradu Osijeku.

Ugovor o osnivanju prava gradenja podlijeze solemnizaciji te ima snagu ovr$ne isprave
sukladno odredbama Ovr$nog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu.

Clanak 12.

Nositelj prava gradenja duzan je po potpisu ovog Ugovora:

= uroku 24 mjeseca:
o ishoditi svu potrebnu tehni¢ku dokumentaciju potrebnu za pocetak izgradnje na
zemljiStu na kojemu je osnovao pravo gradenja,

= uroku48 mjeseca:
o na zemlji$tu u Poduzetni¢koj zoni ,,IT park” na kojem je osnovao pravo gradenja
izgraditi poslovni objekt sukladno vaze¢im propisima o gradenju i vazecem
Generalnom urbanistickom planu grada Osijeka.

(13

Rok dovrsenja izgradnje bitan je sastojak Ugovora o pravu gradenja.

U sluc¢aju ne ispunjavanja zadanih rokova iz stavka 1. ovog ¢lanka Ugovor o osnivanju
prava gradenja se raskida sukladno zakonu.

Clanak 13.

Grad Osijek obvezuje se opremiti prostor Poduzetnicke zone “IT park” javne povrSine sa
kompletnom infrastrukturom i to: prometne povrsine s pripadaju¢om oborinskom odvodnjom,



javna rasvjeta, DTK, toplovodna mreza, plinovodna mreza, vodoopskrba, kanalizacija 1
elektricna energija.

Clanak 14.

Ugovor o pravu gradenja ¢e se raskinuti ako nad nositeljem prava gradenja bude otvoren
steCajni postupak ili bilo koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta
ili ovrs$ni postupak u kojem je kao predmet ovrhe navedeno pravo gradenja.

Ukoliko se ugovor o osnivanju prava gradenja raskida krivnjom nositelja prava gradenja,
osnivac prava gradenja moze u roku od 30 dana od dana raskida ugovora pozvati nositelja prava
gradenja da o svom trosku i riziku ukloni izvedene radove, ili to moze o troSku nositelja prava
gradenja izvr$iti osnivac¢ prava gradenja.

Nositelj prava gradenja dozvoljava osnivacu prava gradenja da bez njegovog daljnjeg
pitanja ili odobrenja izvr$i brisanje prava gradenja u slu¢aju neizvrSavanja ugovornih obveza u
rokovima i na na¢in odreden ugovorom.

Clanak 15.

Nositelj prava gradenja ima pravo prvokupa zemljista optere¢enog pravom gradenja, koje
¢e se prilikom prodaje prodavati putem Javnog natjeCaja za prodaju gradevinskog zemljista
optere¢enog pravom gradenja po tada vazecoj trzisnoj vrijednosti.

Ukoliko Zeli ostvariti pravo iz prethodnog stavka ovog ¢lanka nositelj prava gradenja duzan
je volju za kupnjom zemljiSta na kojem ima pravo gradenja, iskazati pismom namjere prema
vlasniku zemljiSta u roku od 48 mjeseci od dana potpisivanja ugovora o osnivanju prava gradenja.

U slucaju da je nositelj prava gradenja sagradio gospodarski objekt na gradevinskom
zemljiStu 1z gore navedenog Ugovora 1 pribavio urednu uporabnu dozvolu, isti moZe kupiti
gradevinsko zemljiSte uz koriStenje mjera prema Programu poticaja i olakSica za Poduzetnicku
zonu »I T park® (Sluzbeni glasnik Grada Osijeka br.
22/18.).

Clanak 16.

Eventualne promjene sadrzaja prava gradenja moguce su samo na temelju Aneksa ovog
Ugovora nositelja prava gradenja i vlasnika zemljista odnosno davatelja prava gradenja.

Clanak 17.

Sve troskove u vezi ovjeravanja ovog Ugovora, postupke upisa osnivanja prava gradenja
temeljem ovog Ugovora u zemljiSnim knjigama, kao 1 eventualne troSkove plac¢anja poreza i svih
drugih obveza proizaslih iz ovog Ugovora, snosi nositelj prava gradenja.




Clanak 18.

Nositelj prava gradenja odri¢e se prava potrazivanja naknade Stete u slucaju raskida
ugovora o pravu gradenja zbog pravnih nedostataka na nekretnini iz ¢lanka 2. stavka 1. ovog
Ugovora te se odrice prava potrazivati naknadnu Stete ako bi mu ono bila izazvana sudskim
postupkom protiv bespravnog korisnika zemljista, a odrice se i naknade eventualne Stete koju bi
trpio zbog duljine trajanja postupka uknjizbe prava gradenja na predmetnoj nekretnini.

Clanak 19.

Sporove vezano uz ovaj Ugovor ugovorne strane nastojat ¢e rijesiti sporazumno, a u slucaju
neuspjeha ugovaraju nadleznost Opéinskog suda u Osijeku.

Clanak 20.

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) originalna istovjetna primjerka, od kojih jedan ostaje
javnom biljezniku, a jedan nositelju prava gradenja, dok ¢e se za ostale pravne postupke saciniti
dovoljan broj primjeraka ovjerenih preslika.

KLASA:
URBROJ:
U Osijeku 2019.

Za GRAD OSIJEK Za xX.
GRADONACELNIK: DIREKTOR:

Ivan Vrki¢, dipl. iur.



